WESTFALIA

ImmobilienVerwaltung

Objektnummer: 20.0410.0.0008

Gemutlich. Hell. Einfach Zuhause.

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung bietet ein angenehmes Wohngefuhl und tberzeugt durch ihren
praktischen Grundriss.

Herzstiick der Wohnung ist der grof3ztigige Wohnbereich, der vielseitige Einrichtungsmdglichkeiten
eroffnet.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Schlafzimmer, eine geraumige Wohnkiiche, eine
einladende Diele sowie ein zeitlos gestaltetes Badezimmer mit Dusche.

Die hellen Laminatbdden in allen Wohnraumen schaffen eine freundliche und wohnliche Atmosphére.
Kunststofffenster mit Doppelverglasung sorgen fur guten Warme- und Schallschutz.

Die separate Wohnkuche verfugt tber eine Abluftfiihrung nach auf3en und bietet beste
Voraussetzungen fur den Kichenalltag. Eine attraktive Wohnung fur alle, die komfortables Wohnen in
gepflegtem Umfeld schatzen.

Adresse & Objektinformationen:

PLZ/Ort: 41460 Neuss Etage: 3
Stadtteil:  Barbaraviertel Zimmer: 2
StraRe: Gneisenaustr. 7 Gesamtflache: 46,96 m?2

Kosten:

Netto-Kaltmiete: 450,00 €
Warmmiete: 595,00 €
Kaution: 900,00 €

Raumgestaltung:

Betriebskosten: 90,00 €
Heizkosten: 55,00 €

1 Schlafzimmer
1 Badezimmer



Bausubstanz & Energieausweis:

Bodenbelag: Laminat Energieeffizienzklasse: G
Energieausweisart: Bedarfsausweis Energiezertifikat: ENEV2014
Baujahr: 1960 Energiebedartf: 222,50 kWh/(m?*a)
Heizungsart: Zentralheizung Warmwasser: Nicht enthalten
Energietrager: Gas

Ausstattung:

Zwei Raume, Wohnktche, Diele, Badezimmer
Grof3zugiger Wohnbereich

Moderner Laminatboden in allen Wohnraumen
Warmwasseraufbereitung tber Durchlauferhitzer
Mindestmietzeit 2 Jahre

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Gneisenaustral3e 7 in 41460 Neuss — einer zentralen und gut
angebundenen Lage. Alle Dinge des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Apotheken, Arzte, Cafés und
Restaurants sind bequem erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut,
sodass umliegende Stadte wie Dusseldorf schnell erreichbar sind. Auch die Autobahnen A57, A46
und A52 bieten eine optimale Verkehrsanbindung fur Pendler. In der Umgebung befinden sich zudem
Kitas, Schulen sowie verschiedene Griunflachen. Der nahegelegene Stadtpark ladt zu Spaziergangen
und Freizeitaktivitaten ein und sorgt flr eine angenehme Wohnqualitat

Sonstiges

Sie mochten mehr erfahren? Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren — unser Team steht lhnen gerne
fur einen Besichtigungstermin und alle weiteren Fragen zur Verfiigung. Die Westfalia
Immobilienverwaltung GmbH ist seit vielen Jahren Ihr zuverlassiger Partner fur Wohn- und
Gewerbeimmobilien. Vertrauen Sie auf unsere Expertise und professionelle Vermittlung — wir stehen
Ihnen jederzeit beratend zur Seite. Bitte beachten Sie, dass die im Exposé gemachten Mal3angaben
geringfugig abweichen kdnnen.

Ansprechpartner

Westfalia Immobilienverwaltung GmbH
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