WESTFALIA

ImmobilienVerwaltung

Objektnummer: 20.0247.0.0030

Moderne 3-Zimmer-Wohnung in guter Lage

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt durch eine praktische Raumaufteilung. Neben
einem grof3ziigigen Wohnzimmer stehen ein Schlafzimmer, ein Kinder-/Arbeitszimmer, eine separate
Klche sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne zur Verfiigung. Der zentrale Flur verbindet alle Raume
optimal und schafft ein angenehmes Wohngefuhl. Ideal fir Paare, kleine Familien oder Singles mit
Home-Office.

Adresse & Objektinformationen:

PLZ / Ort: 47059 Duisburg Etage: 2
Stadltteil: KalRlerfeld Zimmer: 3
StralRe: Klemensstr. 43 Gesamtflache: 70,20 m2
Kosten:

Netto-Kaltmiete: 515,00 € Betriebskosten: 105,00 €
Warmmiete: 685,00 € Heizkosten: 65,00 €
Kaution: 1.030,00 €

Raumgestaltung:

2 Schlafzimmer
1 Badezimmer

Bausubstanz & Energieausweis:

Bodenbelag: Laminat Energieeffizienzklasse: D
Energieausweisart: Bedarfsausweis Energiezertifikat: ENEV2014
Baujahr: 1938 Energiebedarf: 128,30 kWh/(m?*a)
Heizungsart: Zentralheizung Warmwasser: Nicht enthalten

Energietrager: Gas



Ausstattung:

3 Zimmer, Kiche, Diele, Bad/WC

Heller Laminat in allen Wohnraumen
Tageslichtbad mit Badewanne
Warmwasseraufbereitung Durchlauferhitzer
Mindestmietdauer 2 Jahre

Einzug nach Absprache moglich

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Klemensstral3e 43 im beliebten Duisburger Stadtteil Kal3lerfeld — ein
gut angebundener, gewachsener Wohnbereich mit vielfaltiger Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten
sind fuB3laufig in wenigen Minuten erreichbar. Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
sowie an die Autobahnen ermoglicht kurze Wege in die Duisburger Innenstadt und die umliegenden
Stadte des Ruhrgebiets. Die Nahe zu Griunflachen und dem Hafenbereich bietet zusétzliche
Freizeitmoglichkeiten.

Sonstiges

Sie mdchten mehr erfahren? Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren — unser Team steht Ihnen gerne
fur einen Besichtigungstermin und alle weiteren Fragen zur Verfigung. Die Westfalia
Immobilienverwaltung GmbH ist seit vielen Jahren Ihr zuverlassiger Partner fir Wohn- und
Gewerbeimmobilien im Rhein-Ruhr-Kreis. Vertrauen Sie auf unsere Expertise und professionelle
Vermittlung — wir stehen lhnen jederzeit beratend zur Seite. Bitte beachten Sie, dass die im Exposé
gemachten Mal3angaben geringfiigig abweichen kdnnen.

Ansprechpartner

Westfalia Immobilienverwaltung GmbH
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