WESTFALIA

ImmobilienVerwaltung

Objektnummer: 69.0185.0.0003

Charmante 2-Zimmer-Wohnung

Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss tberzeugt mit einer funktionalen
Raumaufteilung und einem angenehmen Wohnambiente. Uber die zentrale Diele erreichen Sie
samtliche Wohnrdume bequem und ohne Durchgangszimmer.

Das grof3ziigige Wohnzimmer bietet vielfaltige Gestaltungsmadglichkeiten fur einen gemdtlichen Wohn-
und Essbereich. Das separate Schlafzimmer schafft einen ruhigen Ruickzugsort und bietet
ausreichend Platz fur Bett und Kleiderschrank.

Die Kiche ist separat vom Wohnbereich gelegen und ermdglicht eine komfortable Einrichtung nach
Ihren individuellen Vorstellungen. Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet. Ein Balkon
erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zum Entspannen ein.

Adresse & Objektinformationen:

PLZ / Ort: 45468 Mulheim an der Ruhr Etage: 1
Stadtteil: Altstadt I Zimmer: 2
StralRe: Oststr. 29 Gesamtflache: 70,27 m?
Kosten:

Netto-Kaltmiete: 698,00 € Betriebskosten: 135,00 €
Warmmiete: 908,00 € Heizkosten: 75,00 €
Kaution: 1.396,00 €

Raumgestaltung:

1 Balkon
1 Schlafzimmer
1 Badezimmer



Bausubstanz & Energieausweis:

Bodenbelag: Laminat Energieeffizienzklasse: D
Energieausweisart: Verbrauchsausweis Energiezertifikat: ENEV2014
Baujahr: 1931

Heizungsart: Zentralheizung

Energietrager: Gas
Ausstattung:

2 Raume, Kiiche, Diele, Bad, Balkon

Tageslichtbad mit Dusche und Duschabtrennung

Heller Laminatboden in allen Wohnrdumen
Warmwasseraufbereitung tber Durchlauferhitzer

Decken und Wande werden streich- und tapezierfahig tibergeben
Mindestmietzeit 2 Jahre

Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage von Mulheim an der Ruhr — in einem gewachsenen
Wohnumfeld mit guten Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Auch Béckereien und
Apotheken, sowie Schulen und Kindergéarten sind in der ndheren Umgebung bequem erreichbar.
Gleichzeitig besteht ein gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie an die umliegenden
Stadte wie Duisburg, Essen und Dusseldorf, Ideale Voraussetzungen fir Pendler und Berufstatige.
Die nahegelegene Innenstadt bietet zahlreiche Einkaufs-, Gastronomie- und Freizeitmdglichkeiten.
DarlUber hinaus laden verschiedene Parks und Grinanlagen zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten
und Erholung im Freien ein. Eine attraktive Kombination aus zentraler Lage, guter Verkehrsanbindung
und hoher Lebensqualitat.

Sonstiges

Sie mdchten mehr erfahren? Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren — unser Team steht Ihnen gerne
fur einen Besichtigungstermin und alle weiteren Fragen zur Verfiigung. Die Westfalia
Immobilienverwaltung GmbH ist seit vielen Jahren Ihr zuverlassiger Partner fur Wohn- und
Gewerbeimmobilien im Rhein-Ruhr-Kreis. Vertrauen Sie auf unsere Expertise und professionelle
Vermittlung — wir stehen Ihnen jederzeit beratend zur Seite. Rechtshinweis: Bitte beachten Sie, dass
die im Exposé gemachten MalRangaben geringflgig abweichen kénnen.

Ansprechpartner

Westfalia Immobilienverwaltung GmbH
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