WESTFALIA

ImmobilienVerwaltung

Objektnummer: 65.0011.0.0001.

Familienfreundliche 3-Zimmer Wohnung

Diese charmante Erdgeschosswohnung besticht durch ihren durchdachten Grundriss mit drei gut
geschnittenen Zimmern.

Das grof3ziigige, mit hellem Laminat ausgelegte Wohnzimmer bietet Platz fir einen separaten
Essbereich.

Die separate Klche sorgt fur funktionale Ablaufe. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne fir
entspannte Momente und einem Fenster ausgestattet.

In der gerdumigen Diele sorgt ein separater Abstellraum fir zusatzlichen Stauraum. Ein
Elternschlafzimmer und ein Kinderzimmer runden das Angebot ab und bieten vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten fur eine kleine Familie.

Adresse & Objektinformationen:

PLZ / Ort: 47169 Duisburg Zimmer: 3
Stadltteil: Rottgersbach Gesamtflache: 72,50 mz
Stral3e: Kaiser-Friedrich-Str. 152

Kosten:

Netto-Kaltmiete: 700,00 € Betriebskosten: 140,00 €
Warmmiete: 940,00 € Heizkosten: 100,00 €
Kaution: 1.400,00 €

Raumgestaltung:

1 Schlafzimmer
1 Badezimmer

Bausubstanz & Energieausweis:

Bodenbelag: Laminat Energieeffizienzklasse: D
Energieausweisart: Verbrauchsausweis Energiezertifikat: ENEV2014
Baujahr: 1966

Heizungsart: Zentralheizung

Energietrager: Ol



Ausstattung:

e 3 Raume, Kiiche, Diele, Wannenbad

e Heller Laminatboden in allen Wohnraumen

¢ Wannenbad mit Fenster

e Abstellkammer in der Diele

¢ |deale Raumaufteilung

e Mindestmietzeit 2 Jahre

o Warmwasseraufbereitung durch Durchlauferhitzer

Lage

Die Wohnung befindet sich in griner Lage in Duisburg-Marxloh. Sie bietet eine gute Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr sowie schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgungseinrichtungen befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Grunflachen und Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls gut erreichbar und
sorgen fur eine angenehme Wohnqualitat im urbanen Umfeld.

Sonstiges

Sie mdchten mehr erfahren? Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren — unser Team steht Ihnen gerne
fur einen Besichtigungstermin und alle weiteren Fragen zur Verfigung. Die Westfalia
Immobilienverwaltung GmbH ist seit vielen Jahren Ihr zuverlassiger Partner fir Wohn- und
Gewerbeimmobilien im Rhein-Ruhr-Kreis. Vertrauen Sie auf unsere Expertise und professionelle
Vermittlung — wir stehen lhnen jederzeit beratend zur Seite. Rechtshinweis: Bitte beachten Sie, dass
die im Exposé gemachten MalRangaben geringfligig abweichen kénnen.

Ansprechpartner

Westfalia Immobilienverwaltung GmbH
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