WESTFALIA

ImmobilienVerwaltung

Objektnummer: 20.0513.2.0001.05

Gewerbeeinheit mit Freiflache in Berlin-Hellersdorf zu vermieten

Das eingeschossige Gebaude verfugt Uber eine angrenzende Freiflache und bietet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten, beispielsweise fur Gastronomie, Vereinsbetrieb, Freizeit, Lager, Ausstellung
oder andere gewerbliche Konzepte (je nach behoérdlicher Genehmigung).

Die Gesamtflache gliedert sich aktuell in zwei voneinander getrennte Bereiche mit jeweils eigenem
Zugang:

— ehemaliger Bereich ,,Sportsbar”

— ehemaliger Bereich ,Darts-Café"

Mehrere WC-Anlagen sind vorhanden.

Die Gewerbeflache wird vermietet, wie sie steht und liegt.

Der Vormieter hat die Flache weder vollstandig beraumt noch renoviert. Vorhandenes Inventar sowie
bestehende Ein- und Umbauten werden mitvermietet und sind vom neuen Mieter zu Gibernehmen.
Eine Beraumung oder Herrichtung durch den Vermieter erfolgt nicht.

Die Raumlichkeiten befinden sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand und bieten dem neuen
Mieter die Moglichkeit, die Flachen nach eigenen Vorstellungen umzugestalten. Durch die bisherige
Gestaltung wirken die Raume insgesamt eher dunkel, bieten jedoch Potenzial fir eine individuelle
Modernisierung.

Adresse & Objektinformationen:

PLZ / Ort: 12627 Berlin Gesamtflache: 195,61 mz2
Stadytteil: Hellersdorf
StralRe: WeilRenfelser Stralle 29

Kosten:

Netto-Kaltmiete: 1.975,00 € Betriebskosten: 420,00 €
Warmmiete: 2.395,00 €
Kaution: 5.925,00 €



Bausubstanz & Energieausweis:

Energieausweisart: Bedarfsausweis Energiezertifikat: ENEV2014
Baujahr: 1989 Energiebedarf: 342,20 kWh/(m?*a)
Energietrager: Flussiggas Warmwasser: Nicht enthalten
Ausstattung:

¢ Freistehender Flachbau

e Angrenzende Freiflache (776 m2)

e Zwei separate Nutzungseinheiten mit eigenen Eingangen

¢ WC-Anlagen vorhanden

e Beheizung Uber Gastank

¢ Vorhandenes Inventar aus Vormietvertrag (Tische, Stuhle, Banke, Bar, Kihlschréanke, etc.)

Lage

Die Gewerbeeinheit befindet sich in der Weil3enfelser StralRe 29 in Berlin-Hellersdorf. Der Standort ist
gepragt von Wohnbebauung, Einzelhandel sowie verschiedenen Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben. Eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die umliegenden
Hauptverkehrsstral3en gewdahrleistet eine gute Erreichbarkeit fir Kunden, Mitarbeiter und Lieferanten.
Die angrenzende Freiflache erweitert die Nutzungsmoglichkeiten der Immobilie.

Sonstiges

Sie mdchten mehr erfahren? Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren - unser Team steht Ihnen gerne fur
einen Besichtigungstermin und alle weiteren Fragen zur Verfigung. Die Westfalia
Immobilienverwaltung GmbH ist seit vielen Jahren Ihr zuverlassiger Partner fur Wohn- und
Gewerbeimmobilien. Vertrauen Sie auf unsere Expertise und professionelle Vermittlung — wir stehen
Ihnen jederzeit beratend zur Seite. Rechtshinweis: Bitte beachten Sie, dass die im Exposé gemachten
Maf3angaben geringfugig abweichen kdnnen.

Ansprechpartner

Westfalia Immobilienverwaltung GmbH
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