WESTFALIA

ImmobilienVerwaltung

Objektnummer: 20.0382.0.0019.01

Modernes Wohnen am Wasser mit Balkon

Diese wunderschone 2-Zimmerwohnung liegt im 2. Obergeschoss des Hauses Nr. 71a eines 2026
fertiggestellten Neubauensembles.

Mittelpunkt ist der helle Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und Zugang zum ostseitig
ausgerichteten Balkon mit Wasserblick.

Das Schlafzimmer ist ruhig zum Innenhof gelegen.

Ein Wannenbad sowie ein kompakter Flur runden den gut durchdachten Grundriss ab. Grol3e Fenster,
ein offener Schnitt und ca. 2,50 m Deckenhdhe schaffen ein grol3zligiges Raumgefuhl.

Elektrische Rollladen, FuRbodenheizung, Aufzug, Gegensprechanlage und ein eigener Kellerraum
bieten hohen Wohnkomfort.

Vergleichbare Wohnungen mit gleichem Grundriss sind im Erdgeschoss sowie im 1. und 3.
Obergeschoss verfligbar.

Adresse & Objektinformationen:

PLZ / Ort: 12557 Berlin Etage: 2
Stadtteil: Kopenick Zimmer: 2
StraRe: Grunauer Stral3e 71a Gesamtflache: 42,47 m2

Verfugbar ab: 16.05.2026

Kosten:

Netto-Kaltmiete: 900,00 € Betriebskosten: 75,00 €
Warmmiete: 1.055,00 € Heizkosten: 80,00 €
Kaution: 3.165,00 €

Raumgestaltung:

1 Balkon
1 Schlafzimmer
1 Badezimmer



Bausubstanz & Energieausweis:

Aufzug: vorhanden
Bodenbelag: Parkett
Energieausweisart: Verbrauchsausweis

Baujahr: 2026
Energietrager: Gas
Ausstattung:

Attraktive Wasserlage mit Ausblick auf das Wasser und die Kopenicker Altstadt

¢ Im Erdgeschoss: Terrasse oder Balkon mit privatem Gartenanteil

¢ In den Obergeschossen: Balkone mit Ost- und/oder Stdausrichtung fur optimale
Lichtverhaltnisse

e GroRRzugige Raumwirkung durch ca. 2,50 m hohe Decken

e Elektrische Rollladen fir zusatzlichen Komfort und Sichtschutz

e Hochwertige Bodenbelage in Kombination mit moderner Fu3bodenheizung

e Barrierefreie Ausfihrung vorhanden

e Zukunftsorientiertes Energiekonzept mit Solarthermieanlage auf dem Dach

e Gerdumige, abgeschlossene Kellerabteile flir zusatzlichen Stauraum

e Komfortabler Aufzug vom Kellergeschoss bis in alle Etagen

o Gepflegt gestalteter Auf3enbereich mit Grinflachen und Kinderspielflache

e Langfristige Planungssicherheit durch Mietvertrag mit vierjahrigem Kindigungsausschluss und
Indexmiete zur Wertsicherung

¢ Stellplatze kdnnen in begrenzter Anzahl angemietet werden

e Der Energieausweis befindet sich derzeit in Bearbeitung und wird zeitnah nachgereicht

Lage

In Kopenick zeigt sich Berlin von seiner wohl schonsten Seite: Hier trifft urbanes GroRRstadt-Flair auf
unberihrte Natur. Der beliebte Bezirk im Studosten der Hauptstadt ist der ideale Ort fur alle, die sich
nicht zwischen Stadt und Land entscheiden wollen — idyllisch, grtin, nur einen Katzensprung von den
schonsten Flecken Brandenburgs entfernt und trotzdem in zentraler Stadtlage. Das Neubauensemble
Grunauer Str. 71, 71a und 73 liegt sudlich der Altstadt Kdépenick am Ufer der Dahme. Die Wohnungen
bieten einen tollen Blick aufs Wasser, die Altstadt Kopenick und die gegeniberliegende Uferseite-
eine echte Traumlage. Auch Infrastruktur und Verkehrsanbindung stimmen: In unmittelbarer Nahe gibt
es eine Tramhaltestelle (60 m) sowie eine Bushaltestelle (350 m) und auch die S-Bahn-Station
Spindlersfeld ist ful3laufig in ca. 1000 m erreichbar. Eine Kita (400 m) und eine Grundschule (900 m)
sind in nur wenigen Gehminuten zu erreichen. Zum Flughafen BER gelangen Sie in ca. 15
Fahrminuten, der Campus der Hochschule fur Technik und Wirtschaft Berlin (HTW Berlin) ist etwa 10
Fahrminuten entfernt. In Sachen Freizeitgestaltung kommen hier alle auf ihre Kosten — Singles,
Familien, Sportler und Ruhesuchende gleichermalf3en. Die weiten Wiesen und Walder rund um den
GrolRen Muggelsee sind ideal fur eine Joggingrunde oder ausgedehnte Spaziergdnge. Wassersport
wie SUP, Kanu und Bootfahren ist direkt vor der Tur moéglich, nur wenige Gehminuten entfernt
befindet sich ein Wassersportverein sowie eine Badestelle. Highlights fur Kinder sind unter anderem
das FEZ Kulturzentrum und die Skateanlage Mellowpark, Erwachsene freuen sich Uber die Nahe zum



FuRballstadion "An der Alten Forsterei” und zur Wuhlheide, zum Technologiepark Adlershof und tber
die rege Gastro- und Partyszene in den umliegenden Bezirken. Kurzum: Képenick hat wirklich far
jeden etwas zu bieten. Zum Technologiepark Adlershof und tber die rege Gastro- und Partyszene in
den umliegenden Bezirken. Kurzum: Képenick hat wirklich fur jeden etwas zu bieten.

Sonstiges

Sie mdchten mehr erfahren? Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren — unser Team steht Ihnen gerne
fur einen Besichtigungstermin und alle weiteren Fragen zur Verfiigung. Die Westfalia
Immobilienverwaltung GmbH ist seit vielen Jahren Ihr zuverlassiger Partner fur Wohn- und
Gewerbeimmobilien. Vertrauen Sie auf unsere Expertise und professionelle Vermittlung — wir stehen
Ihnen jederzeit beratend zur Seite. Rechtshinweis: Bitte beachten Sie, dass die im Exposee
gemachten Mal3angaben geringfligig abweichen kénnen.

Ansprechpartner

Westfalia Immobilienverwaltung GmbH
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