WESTFALIA

ImmobilienVerwaltung

Objektnummer: 64.0097.0.0001

Helle, gemiitliche Souterrainwohnung

Die neu renovierte 2?Zimmer?Wohnung im Souterrain des Hauses in Bolsterlang-Kierwang tUberzeugt
durch ihre praktische Raumaufteilung und hellen Wohnrdume.

Vom zentralen Flur erreichen Sie das grol3ztigige Wohnzimmer, das ruhige Schlafzimmer, die
separate Kiuche sowie das Badezimmer. Grof3e Fenster sorgen trotz Souterrain-Lage flr angenehmes
Tageslicht.

Die Wohnung bietet ein gepflegtes, freundliches Ambiente und eignet sich ideal fir Singles oder
Paare, die eine ruhige Wohnlage mit guter Raumaufteilung suchen.

Adresse & Objektinformationen:

PLZ / Ort: 87538 Bolsterlang Zimmer: 2
Stadtteil: Bolsterlang Gesamtflache: 51,41 m?
Stral3e: Bergweg 7/B

Wohnungstyp: Souterrain

Kosten:

Netto-Kaltmiete: 465,00 € Betriebskosten: 90,00 €
Warmmiete: 625,00 € Heizkosten: 70,00 €
Kaution: 1.395,00 €

Raumgestaltung:

1 Schlafzimmer
1 Badezimmer

Bausubstanz & Energieausweis:

Bodenbelag: Laminat Energieeffizienzklasse: D
Energieausweisart: Bedarfsausweis Energiezertifikat: ENEV2014
Baujahr: 1982 Energiebedarf: 108,10 kWh/(m?*a)

Energietrager: Ol Warmwasser: Nicht enthalten



Ausstattung:

Ab sofort bezugsfrei

Neu renovierte 2?Zimmer?Wohnung im Souterrain

Helles, grof3ziigiges Wohnzimmer

Ruhiges Schlafzimmer mit groRem Fenster

Separate Kiche inkl. Einbaukiiche, Kiihilschrank mit Ablose
Helle Laminatboden in allen Wohnrdumen

Badezimmer mit Dusche

Gepflegter Zustand der gesamten Wohnung

e Fenster in allen Raumen fir angenehmes Tageslicht

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage im Ortsteil Kierwang der Gemeinde
Bolsterlang im Oberallgdu. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnh&ausern, weitlaufigen
Wiesen und einem beeindruckenden Bergpanorama. Wander?, Rad? und Spazierwege beginnen
direkt vor der Haustur, und auch die Hornerbahn sowie vielfaltige Freizeitmdglichkeiten befinden sich
in kurzer Entfernung. Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Kierwang® liegt nur wenige Gehminuten
entfernt. Von hier bestehen regionale Busverbindungen in die umliegenden Orte, einschlief3lich
Bolsterlang und Fischen. Die genaue Linienfuhrung kann je nach Saison und Fahrplan variieren, doch
die Haltestelle wird im offentlichen Netz offiziell gefuihrt. Fur weiterfiihrende Verbindungen — etwa
Richtung Sonthofen (Bahnhof, Zentrum) oder Oberstdorf — stehen im nahegelegenen Bolsterlang und
Fischen zusatzliche Buslinien zur Verfligung. Dadurch ist die Wohnung trotz ihrer ruhigen und
landlichen Lage gut in das regionale Verkehrsnetz eingebunden.

Sonstiges

Sie mdchten mehr erfahren? Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren — unser Team steht Ihnen gerne
fur einen Besichtigungstermin und alle weiteren Fragen zur Verfigung. Die Westfalia
Immobilienverwaltung GmbH ist seit vielen Jahren Ihr zuverlassiger Partner fur Wohn- und
Gewerbeimmobilien. Vertrauen Sie auf unsere Expertise und professionelle Vermittlung — wir stehen
Ihnen jederzeit beratend zur Seite. Rechtshinweis: Bitte beachten Sie, dass die im Exposee
gemachten MalRangaben geringfligig abweichen kénnen

Ansprechpartner

Westfalia Immobilienverwaltung GmbH
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