WESTFALIA

ImmobilienVerwaltung

Objektnummer: 01.0370.0.0001

3 Zimmer in Duisburg

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung tberzeugt durch ihre klare Raumaufteilung und ein
angenehmes Wohngefihl. Vom zentralen Flur aus sind alle Raume bequem erreichbar. Das
grof3ztigige Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fur einen Wohn- und Essbereich.

Das ruhig gelegene Schlafzimmer dient als idealer Riickzugsort, wahrend ein weiteres Zimmer flexibel
als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann. Die kompakte Kiche ist funktional
gestaltet. Das Badezimmer verflugt Uber ein Fenster und eine Badewanne.

Heller Laminatboden und die gute Belichtung sorgen fur eine freundliche Wohnatmosphare. Ideal fur
alle, die eine praktische und durchdachte Raumaufteilung schatzen.

Adresse & Objektinformationen:

PLZ / Ort: 47051 Duisburg Zimmer: 3
Stadtteil: Altstadt Gesamtflache: 54,70 m2
StralRe: StresemannstralRe 50

Wohnungstyp: Erdgeschosswohnung

Kosten:

Netto-Kaltmiete: 465,00 € Betriebskosten: 130,00 €
Warmmiete: 685,00 € Heizkosten: 90,00 €
Kaution: 1.370,00 €

Raumgestaltung:

2 Schlafzimmer
1 Badezimmer

Bausubstanz & Energieausweis:

Bodenbelag: Laminat Energieeffizienzklasse: D
Energieausweisart: Verbrauchsausweis Energiezertifikat: ENEV2014
Baujahr: 1955

Heizungsart: Zentralheizung

Energietrager: Gas



Ausstattung:

e 3 Raume, Kuche, Diele, Bad

Laminatboden in allen Wohnraumen

Wannenbad

Ideale Raumaufteilung

Mindestmietzeit 2 Jahre

o Warmwasseraufbereitung durch Durchlauferhitzer

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Stresemannstralie in attraktiver Wohnlage von Duisburg. Die
Umgebung zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur aus: Einkaufsmaoglichkeiten,
gastronomische Angebote, Schulen, Kindergarten sowie Arzte sind in der naheren Umgebung
vorhanden und bequem erreichbar. Dartiber hinaus profitieren Sie von einer ausgezeichneten
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie an das regionale Stral3ennetz, wodurch sowohl die
Innenstadt als auch umliegende Stadte schnell und komfortabel erreichbar sind. Griinflachen und
Naherholungsgebiete in der Umgebung bieten zudem einen angenehmen Ausgleich zum urbanen
Alltag.

Sonstiges

Sie mochten mehr erfahren? Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren — unser Team steht lhnen gerne
fur einen Besichtigungstermin und alle weiteren Fragen zur Verfiigung. Die Westfalia
Immobilienverwaltung GmbH ist seit vielen Jahren Ihr zuverlassiger Partner fir Wohn- und
Gewerbeimmobilien im Rhein-Ruhr-Kreis. Vertrauen Sie auf unsere Expertise und professionelle
Vermittlung — wir stehen lhnen jederzeit beratend zur Seite. Rechtshinweis: Bitte beachten Sie, dass
die im Exposé gemachten Mal3angaben geringflgig abweichen kdnnen.

Ansprechpartner

Westfalia Immobilienverwaltung GmbH
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