WESTFALIA

ImmobilienVerwaltung

Objektnummer: 20.0452.1.0006

Reprasentatives Burogebaude in Dortmund Koérne zu vermieten

Das Burogebaude besticht durch eine reprasentative Aul3enfassade, ausgesprochen viel Helligkeit
und insgesamt ansprechende Arbeitsflachen, die einen idealen Rahmen flr produktives Arbeiten
bieten. Sowohl die Dortmunder Innenstadt samt Hauptbahnhof als auch die A40 sind innerhalb
weniger Minuten erreicht.

Die Buroflachen bieten vielseitige Gestaltungs- und Unterteilungsmoglichkeiten. Zudem sind
grundsétzlich individuelle Umbauten mdglich.

Parkmdoglichkeiten sind vor Ort gegeben. Feste Stellplatze stehen grundséatzlich zur Verfligung und
konnen nach Rucksprache fest angemietet werden.

Adresse & Objektinformationen:

PLZ / Ort: 44135 Dortmund Gesamtflache: 1.500,00 m2
Stadtteil: Innenstadt Ost

Stral3e: WeilRenburger Str. 69/71

Wohnungstyp: Einzelburo

Kosten:

Netto-Kaltmiete: 12.750,00 €

Mietpreis pro mz: 8,00 €
Warmmiete: 12.750,00 €
Kaution: 38.250,00 €

Bausubstanz & Energieausweis:

Energieausweisart: Bedarfsausweis Energiezertifikat: ENEV2014
Baujahr: 1920 Energiebedarf: 156,00 kWh/(m?*a)
Heizungsart: Zentralheizung Warmwasser: Nicht enthalten

Energietrager: Gas



Ausstattung:

e Die Buroflachen sind modern renoviert

e GroRRe Fenster und Glastrennwande geben den Raumen sehr viel Licht

Durch die Glastrennwéande sind die Raume in ihrer Gré3e noch veranderbar und kénnen Ihren

Bedurfnissen angepasst werden

Die Raume sind geraumig geschnitten und bieten viele Gestaltungsmoglichkeiten

WC-Anlagen auf jeder Etage

Fenster in 2-Fach-Verglasung mit Schallschutz

Weile Wande und homogene Boden

Vertragslaufzeit 10 Jahre, Index.

¢ Die Anmietung von Teilflachen (ab 600 m?) ist grundsatzlich mdglich.

¢ Hinweis: Die inserierten Mietpreise sind Basispreise und kdnnen je nach Ausbaustufe variieren.
Energiekosten fur Strom und Gas werden direkt vom Mieter an den Versorger gezahlt.

Lage

Das Gebaude befindet sich auf dem Industriegelande an der WeilRenburger Str. 69/71 und ist Gber die
Kornebachstral3e zu erreichen. Der Dortmunder Hauptbahnhof und die Innenstadt sind lediglich etwa
1,5 km entfernt. Die Lage zeichnet sich durch eine hervorragende Anbindung an die Dortmunder City
sowie die tiberregionalen Verkehrsachsen aus. Uber die nahegelegene MallinckrodtstraRe und
Borsigstral3e erreichen Sie in wenigen Minuten die B236, die A40 und die A45, wodurch eine optimale
Erreichbarkeit fir Logistik und Warenverkehr gewéhrleistet ist. Das Umfeld ist gepragt von einer
Mischung aus Handels- und Produktionsbetrieben, Grof3handlern und Dienstleistungsunternehmen. In
unmittelbarer Nahe befinden sich unter anderem Baustoff- und Elektro-Grof3handler,
Textilveredelungsbetriebe sowie Unternehmen aus den Bereichen E-Commerce und Beratung. Die
zentrale Lage in der Nordstadt sorgt zudem fiir eine gute OPNV-Anbindung: Bushaltestellen am
Borsigplatz und Oesterholzstral3e sind ful3laufig erreichbar. Zahlreiche Gastronomie- und
Versorgungsangebote in der Umgebung erhéhen die Attraktivitdt des Standorts fur Mitarbeiter und
Kunden. Kurz gesagt: Eine verkehrsgunstige, innenstadtnahe Lage mit starkem Gewerbeumfeld.

Sonstiges

Sie mdchten mehr erfahren? Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren — unser Team steht Ihnen gerne
fur einen Besichtigungstermin und alle weiteren Fragen zur Verfiigung. Die Westfalia
Immobilienverwaltung GmbH ist seit vielen Jahren Ihr zuverlassiger Partner fur Wohn- und
Gewerbeimmobilien im Rhein-Ruhr-Kreis. Vertrauen Sie auf unsere Expertise und professionelle
Vermittlung — wir stehen Ihnen jederzeit beratend zur Seite. Rechtshinweis: Bitte beachten Sie, dass
die im Exposé gemachten Mafllangaben abweichen kénnen.

Ansprechpartner

Westfalia Immobilienverwaltung GmbH



Fotos



https://www.westfalia-immobilien.de/wp-content/uploads/20-0452-1-0006-helle-bueroflaeche.jpg
https://www.westfalia-immobilien.de/wp-content/uploads/20-0452-1-0006-gebaeude-aussenansicht.jpg

