WESTFALIA

ImmobilienVerwaltung

Objektnummer: 20.0501.1.0039

Attraktive Buroflachen direkt gegentber den Messehallen

Die Buroflachen auf der Norbertstr. 7 befinden sich direkt gegentber der Messe-Hallen in
Ruttenscheid. ,,Gruga Essen und RU“ sind ful3laufig erreichbar. Das Gebaude wurde vor kurzem
umfangreich modernisiert und hat eine moderne Fassadengestaltung erhalten. Die Flache im 4. OG
wurde bezugsfertig hergerichtet und kann gerne nach Absprache besichtigt werden.

Im Gebaude befinden sich weitere freie Flachen (EG — 3. OG), die ganz nach Ihren individuellen
Winschen gestaltet werden kénnen.

Parkplatze befinden sich im Innenhof der Norbertstral3e und kbnnen ab Mai 2025 zusatzlich
angemietet werden.

Adresse & Objektinformationen:

PLZ / Ort: 45131 Essen Etage: 4
Stadtteil: Ruttenscheid Gesamtflache: 490,00 m2
StralRe: NorbertstralRe 7

Wohnungstyp: Einzelbiro

Kosten:

Netto-Kaltmiete: 5.635,00 € Betriebskosten: 1.300,00 €

Mietpreis pro mz: 11,50 € Heizkosten: 500,00 €
Warmmiete: 7.435,00 €
Kaution: 16.905,00 €

Bausubstanz & Energieausweis:

Aufzug: vorhanden Energiezertifikat: ENEV2014
Energieausweisart: Bedarfsausweis Energiebedarf: 163,00 kWh/(m?*a)
Baujahr: 1953 Warmwasser: Nicht enthalten
Heizungsart: Zentralheizung

Energietrager: Gas



Ausstattung:

Lage

Musterflache 4. OG:

Bodenbelag: Blro u. Besprechungsraume: Nadelvlies, Flur und Kiiche: Vinyl, WC’s: Fliesen
Beleuchtung: LED-Paneele 60 x 120 cm in den Buroflachen (dimmbar), Runde LED-Strahler in
den Fluren (dimmbar), Spanndecke mit integrierter Beleuchtung in der Kiiche

Fenster: Isolierverglaste Schallschutzfenster

Beschattung: Elektrische Aluraffstores auf3en

Teektiche: vorhanden

getrennte Damen- und Herren WC’s

separate behindertengerechte WC-Anlage

Aufzug: Personenaufzug

Gegensprechanlage/Tlrcodeanlage/Kamera

Glasfaseranschluss: vorhanden

Der Mietpreis beginnt bei 11,507€/m? pro Monat und versteht sich als Basismietpreis, der sich je
nach gewtnschter Ausbaustufe erh6hen kann. Zusatzlich erfolgt eine jahrliche Indexanpassung
der Grundmiete.

Die Buroraume befinden sich in zentraler Lage im beliebten Stadtteil Ruttenscheid, direkt gegentber
der Messe Essen und der Grugahalle. Die Umgebung bietet eine perfekte Mischung aus
Geschatftigkeit und urbanem Flair: Die bekannte Rittenscheider StraRe mit zahlreichen Restaurants,
Cafés und Einkaufsmdglichkeiten ist in wenigen Minuten erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist
hervorragend: Die U-Bahn-Station Messe Ost/Gruga liegt direkt vor der Tur und erméglicht eine
schnelle Verbindung zum Essener Hauptbahnhof. Uber die nahegelegenen Autobahnen A40, A42,
A44 und A52 ist der Standort optimal an das regionale und Uberregionale StraRennetz angebunden.
Die Lage Uberzeugt nicht nur durch ihre Infrastruktur, sondern auch durch die Nahe zum Grugapark,
der mit seinen Grinflachen und Freizeitmdglichkeiten fir eine hohe Aufenthaltsqualitat sorgt. Damit ist
die Norbertstral3e 7 ein idealer Standort fur Unternehmen, die Wert auf eine reprasentative Adresse
und beste Erreichbarkeit legen.

Sonstiges

Sie mdchten mehr erfahren? Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren — unser Team steht Ihnen gerne
fur einen Besichtigungstermin und alle weiteren Fragen zur Verfigung. Die Westfalia
Immobilienverwaltung GmbH ist seit vielen Jahren Ihr zuverlassiger Partner fur Wohn- und
Gewerbeimmobilien im Rhein-Ruhr-Kreis. Vertrauen Sie auf unsere Expertise und professionelle
Vermittlung — wir stehen Ihnen jederzeit beratend zur Seite. Rechtshinweis: Bitte beachten Sie, dass
die im Exposé gemachten MalRangaben geringflgig abweichen kdnnen.

Ansprechpartner

Westfalia Immobilienverwaltung GmbH

Telefon: 020370904451
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