WESTFALIA

ImmobilienVerwaltung

Objektnummer: 65.0105.0.0006

Grof3zuigige Altbauwohnung im Dellviertel

Diese grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem charmanten Altbau und bietet auf Gber
120 m? viel Platz zum Wohlftihlen. Die Raume sind lichtdurchflutet und mit modernem Laminatboden
ausgestattet, der eine angenehme Atmosphare schafft. Die Wohnung ist gepflegt und tiberzeugt durch
ihre ansprechende Gestaltung. Das Badezimmer ist ebenfalls modern und ladt zum Entspannen ein.
Die Wohnung ist ab sofort frei und besticht durch ihre zentrale Lage, die sowohl komfortables Wohnen
als auch eine hervorragende Anbindung an die Umgebung bietet. Ideal fur alle, die grof3ztigigen Raum
und einen hohen Wohnkomfort schatzen.

Adresse & Objektinformationen:

PLZ / Ort: 47051 Duisburg Etage: 3
Stadtteil: Dellviertel Zimmer: 3
StralRe: Guntherstr. 22 Gesamtflache: 120,00 m2

Wohnungstyp: Dachgeschoss

Kosten:

Netto-Kaltmiete: 980,00 € Betriebskosten: 215,00 €
Warmmiete: 1.375,00 € Heizkosten: 180,00 €
Kaution: 1.960,00 €

Raumgestaltung:

2 Schlafzimmer
1 Badezimmer

Bausubstanz & Energieausweis:

Energieausweisart: Verbrauchsausweis Energiezertifikat: ENEV2008
Baujahr: 1922
Energietrager: Gas



Ausstattung:

3 Wohn-/Schlafraume, Kiiche,

2 geraumige Dielen

hell gefliestes Wannenbad
Warmwasseraufbereitung Gber Durchlauferhitzer
tapezier- und streichfertig

moderner neuer Laminat

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer lebendigen und gut angebundenen Lage im Duisburger Dellviertel.
Dank zahlreicher Bus- und Stral3enbahnlinien sowie der U-Bahnlinie U79 ist der 6ffentliche
Nahverkehr hervorragend erreichbar. Zudem verkehren mehrere Bahnlinien in der Nahe, die eine
schnelle Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Verkehr ermdglichen. In unmittelbarer
Umgebung finden Sie eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, darunter Restaurants, Arzte, Backereien,
Cafés und Einkaufszentren. Auch Modegeschéfte, Grinflachen, Fitnessstudios, Bars und
Buchhandlungen sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.

Sonstiges

Fir den Grundriss gilt: alle Mal3e sind am Bau zu prifen. Sie mochten mehr erfahren? Zdgern Sie
nicht, uns zu kontaktieren — unser Team steht Ihnen gerne fir einen Besichtigungstermin und alle
weiteren Fragen zur Verfligung. Die Westfalia Immobilienverwaltung GmbH ist seit vielen Jahren lhr
zuverlassiger Partner fur Wohn- und Gewerbeimmobilien im Rhein-Ruhr-Kreis. Vertrauen Sie auf
unsere Expertise und professionelle Vermittlung — wir stehen lhnen jederzeit beratend zur Seite.
Selbstverstandlich sind all unsere Angebote fur Sie provisionsfrei. Rechtshinweis: Bitte beachten Sie,
dass die im Exposé gemachten Maf3angaben geringfligig abweichen kénnen.

Ansprechpartner

Westfalia Immobilienverwaltung GmbH
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