WESTFALIA

ImmobilienVerwaltung

Objektnummer: 20.0248.0.0006

Gemdutliche 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Diese schéne 2-Zimmer-Wohnung tUberzeugt mit einem durchdachten Schnitt und einer wohnlichen
Atmosphére.

Der Wohnbereich mit Laminat in Eiche Trentino bietet eine gemdutliche Nische, ideal fir einen
Esstisch.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf den Balkon mit Blick zu Stral3e.

Die Kiche ist separat, das innenliegende Wannenbad klassisch weil3 gefliest.

Die Wohnung wird streich- und tapezierfahig Ubergeben.

Objektinformationen:

Stral3e: Dusseldorfer Str. 484 Zimmeranzahl: 2 Zimmer
PLZ / Ort: 47055 Duisburg Wohnflache: 70.2 m2
Etage: 2. Etage Gesamtflache: 70.2 m?
Netto-Kalt-Miete: 520,00 € Frei ab: nach Vereinbarung
Heizkosten: 131,00 € Baujahr: 1956
Betriebskosten: 157,00 £ Heizungsart: Zentralheizung
Warmmiete: 808,00 £ Energieausweisart: Bedarfsausweis
Kaution: 1.040,00 € Erstellungsdatum: 05.11.2014
Energietrager: Gas
Energieeffizienzklasse: E
Energiebedarf: 159.3 kWh/(m2*a)
Warmwasser: Nicht enthalten
Ausstattung

- 2 Zimmer, Klche, Diele, Wannenbad - Balkon - praktischer Waschmaschinenstellplatz in der
Kiche - Warmwasseraufbereitung tiber Durchlauferhitzer - Mindestmietzeit 2 Jahre - Einzug nach
Absprache moglich - Zusatzliche Merkmale: Warmwasser (elektrisch erwarmt)

Lage

Die Lage ist ideal fir Stadtliebhaber: Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig erreichbar, sodass Sie
schnell in die Duisburger Innenstadt gelangen oder auch auch Richtung Disseldorf.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés befinden sich in direkter Umgebung. Auch der Rhein
mit seinen Freizeitmoglichkeiten ist nur wenige Minuten entfernt. Perfekte Anbindung an die A59 flr



Pendler.

Sonstiges

Sie mdchten mehr erfahren? Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren — unser Team steht Ihnen gerne
fur einen Besichtigungstermin und alle weiteren Fragen zur Verfiigung. Die Westfalia
Immobilienverwaltung GmbH ist seit vielen Jahren Ihr zuverlassiger Partner fur Wohn- und
Gewerbeimmobilien im Rhein-Ruhr-Kreis. Vertrauen Sie auf unsere Expertise und professionelle
Vermittlung — wir stehen Ihnen jederzeit beratend zur Seite. Bitte beachten Sie, dass die im Exposé
gemachten Mal3angaben geringfligig abweichen kénnen.

Ansprechpartner

Westfalia Immobilienverwaltung GmbH

Telefon: 0800 70 90 4444
Website: http://www.westfalia-immobilien.de
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